THOMAS HOFFMANN
IMMOBILIEN

Vermietetes Wohn und Geschaftshaus in der
Gottinger West-Stadt!

Stadtnahes Mehrfamilienhaus mit sechs
Wohneinheiten und drei Gewerbeflachen!




Objektbeschreibung

Werden Sie Eigentimer dieses Mehrfamilienhauses, mit ca.331m2 Wohnflache,
und ca.689m2 Grundstiicksflache, in der Weststadt von Gottingen.

Die Immobilie verfiigt Uber sechs unterschiedlich groRe Wohneinheiten und drei gewerblich genutzte
Flachen im Erdgeschol3.

Die GréRRe der Wohnungen teilt sich wie folgt auf:

- ca.90m?, vier Zimmer-Wohnung im 1.0Obergeschol3, mit grol3er Giberdachter Terrasse

- ca.35m?, zwei Zimmer-Wohnung im 1.0bergeschof3

- ca. 28mz?, zwei Zimmer-Wohnung im 1.0bergeschol3

- ca.98mz2, vier Zimmer-Wohnung im 2.0Obergeschol3, mit wohnlich ausgebauter Nutzflache im

Spitzboden

- 65 m2 Wohnung, mit wohnlich ausgebauter Nutzflache im Spitzboden .
Die drei Gewerbeeinheiten, umfassen eine Gesamtnutzflache von ca.153mz2, separiert in ca.50mz2,
ca.70m2? und ca.30m2.
Beheizt wird das Objekt mit einer Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr 2002, die Fenster in den
Wohneinheiten sind zum Teil im Jahr 2005 erneuert worden.
Zum jetzigen Zeitpunkt sind die gewerblich genutzten Rdume und alle Wohneinheiten vermietet und
erzielen eine jahrliche Gesamtmieteinnahme von 43.812,-Euro (Achtung: hierbei handelt es sich um
eine warm Mieteinnahme!!!) die jahrlich anfallenden Nebenkosten liegen bei 11.170,-Euro.
Zu der Immobilie gehdrt eine Gartenflache an der westlichen Seite des Hauses und zwei Garagen,
eine befindet sich im Hof, eine weitere im Kellerbereich.
Der Hof bietet zusatzlich, ein bis zwei PKW Stellplatze.
Das ganze Objekt ist voll unterkellert, hier befinden sich Abstellrdaume zu jeder Mieteinheit und der
Heizungskeller.

Die West-Stadt besticht durch ihre sehr zentrale Lage zur Goéttinger-Innenstadt und verflgt Gber eine
ausgesprochen gute Infrastruktur.

Schulen, Kindergarten und Arzte sind zu FuB in wenigen Minuten erreichbar und das Erholungsgebiet
,Grunglrtel“ an der Leine liegt quasi direkt vor der Tr.

Den Goéttinger Bahnhof, die Universitat und die Autobahnanschlussstelle der A7 erreicht man von
hieraus ebenfalls in kiirzester Zeit.

Lage: Gottingen/West-Stadt
Ich berate Sie bei Interesse gern vorab telefonisch!

Ihr Ansprechpartner:
Herr Thomas Hoffmann
Wilhelm Weber Str.33
37073 Gottingen

Telefon: 0551 20194311
Mobil : 0172 — 56 200 24

Kaufpreis: 565.000,-EURO
Verfugbar ab: nach Vereinbarung
Courtage:

5,95% inkl. ges. MwSt.




Objektdetails

Objekttyp
Haupttyp: Wohn und Geschaftshaus
Untertyp: Wohnhaus

Objektmerkmale

Zustand: renovierungsbedurftig
Nutzungsart: wohnen
Baujahr: 1950

Verfagbar ab:

nach Vereinbarung

Wohnflache:

ca. 331m?

Nutz-/Nebenflache:

Ca.153,5m? Nutzflache, 150m? Nebenflache(Keller)

Grundsticksflache:

689m?2

Zimmer:

Garten:

Garten,

'Besonderheiten:

' Garten, Garage, Keller, iiberdachter Balkon

' Ausstattungsmerkmale:

'Méblierung: -
Bauart: massiv
Dachform: Satteldach
Dachdeckung: Dachpfannen/-ziegel
Fenstertypen: Isolierverglasung
Heizung: Zentralheizung
Befeuerung: Gas

Energieausweis:

Energieverbrauch: 176,4 kWh
Energieeffizienzklasse: F

Energiebedarf fur Warmwasser ist enthalten
Baujahr: 1950 Baujahr Heizung: 2002

FulRBbodenbelag:

Anzahl TG-Stellplatze: 0

Anzahl Stellplatze: 1-2

Anzahl Garagen: 2

Anzahl Carports: 0

Finanzielles

Kaufpreis: 565.000,- Euro

Kaufercourtage:

5,95% inkl. ges. MwSt.































Allgemeine Geschéftsbedingungen:

Die Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fiir den persénlichen
Gebrauch bestimmt. Sie sind vertraulich zu behandeln und eine Weitergabe an Dritte ist nicht
gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlungen zustande
gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die Maklerprovision gemafR unserem
Angebotes zu zahlen.

Wurde das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma
unverziglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung innerhalb einer Woche nach Erhalt des
Exposé, so gilt unser Nachweis als anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung
der ausgewiesenen Gebuhr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebrauchen unseres Berufsstandes. Die
Angaben im Exposé erfolgen aufgrund der Angaben des Verkaufers und nach bestem Wissen und
Gewissen ohne Haftung fur Gréf3e, Gite und Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen
Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten.

Ihre Daten werden bei uns nicht separat gespeichert und befinden sich nur im E Mail Postfach oder
der Akte in Papierform.

Falls Sie nach Beendigung des Geschéaftsvorgangs eine Loschung mdchten, kontaktieren Sie uns
bitte.




