THOMAS HOFFMANN

IMMOBILIEN

Kapitalanlage in Gottingen Grone!

Stadtnahes Mehrfamilienhaus!




Objektbeschreibung

Diese 2014 renovierte Wohn und Gewerbe Immobilie befindet sich westlich von
der Gottinger Innenstadt im Stadtteil Grone.

Der Hauptbahnhof und die Anschlussstelle der Autobahn A7 sind in wenigen
Autominuten erreichbar, eine gute Stadtbusanbindung ist ebenfalls vorhanden.
Grone verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur, Schulen, Kindergarten, Arzte
und Einkaufmaoglichkeiten (Kaufpark, Edeka) befinden sich in direkter Nahe.

Die Grundstiicksflache des Objektes betragt 390m2 und die Gesamtwohnflache groRRzlgige
437m2,

Im Erdgeschol befindet sich eine Wohneinheit mit 93 m2, aufgeteilt auf finf Zimmern, mit
einer Kiiche und einem Badezimmer, mit Dusche und Tageslichtfenster ( diese wird zur Zeit
als Buroflache genutzt) und eine weitere, kleine separate Wohneinheit mit 25 m2 Wohnflache
und eigenem Badezimmer.

Das 1.0bergeschol3 hat eine Wohnflache von 120 mz2, hier befinden sich funf Zimmer, eine
Kiiche, ein Badezimmer und ein zusétzliches WC.

Das 2.0bergeschol’ verfugt tiber eine Wohnflache von 115 gm, mit 5-Zimmer, einer Kiiche
und zwei Badezimmer.

Im ausgebauten DachgescholR mit 75 gm Wohnflache, findet man nochmals drei Zimmer
und ein Badezimmer und ein Kiiche.

Das Gebaude ist voll Unterkellert (ca.100m2) und bietet hier zusatzliche
Abstellmdglichkeiten fur Fahrréader, Waschmaschinen, Bliromaterialien usw.

Seit dem 1.01.2015, ist der gesamte Komplex, an eine Einrichtung fir Ambulantes Betreutes
Wohnen vermietet, der Mietvertag besteht bis zum 31.12.2119 (kindbar per Dezember
2018), die monatliche Kaltmiete fur das Objekt betragt 2.730,-Euro.

Die Immobilie ist hervorragend geeignet um Arbeiten und Wohnen zu kombinieren oder zur
Vermietung an groRere Wohngruppen/ Studenten.

Das Objekt ist im Jahr 2014 umfangreich modernisiert worden,

- neuen Aul3endammung,

- das Dach wurde neu eingedeckt,

- die Bader sind modernisiert,

- die Turen sind erneuert,

- eswirden neue Rohleitungen verlegt,
- neue Gas-Zentralheizung,

- neue Kunststofffenster,

- die Elektrik ist teilweiser erneuert,



Die Einfahrt des Grundstiicks bietet Ihnen die Mdglichkeit, hier bis zu drei PKW’s zu parken.
Fir die Einfahrt ist ein Wegerecht eingetragen, welches Zufahrt zu dem dahinterliegenden
Grundstiick gewahrt.

Optional besteht auch die Mdglichkeit, dieses mit Abstellschuppen, Garagen und Garten
dazu zu erwerben.
Fur beiden Grundstiicke wird eine Vereinigungsbaulast eingetragen.

Gerne berate ich Sie vorab telefonisch!

Ihr Ansprechpartner:
Herr Thomas Hoffmann
Wilhelm Weber Str.33
37073 Gottingen

Telefon: 0551 20194311
Mobil : 0172 — 56 200 24

Kaufpreis: VB 745.000,- Euro

Verfugbar ab: nach Vereinbarung/ sofort
Courtage:
4,76% inkl. ges. MwSt.



Objektdetails
Objekttyp

Haupttyp: Wohn und Gewerbeimmobilie
Untertyp:

Zustand: renoviert

Nutzungsart:

Baujahr: 1913

Verfagbar ab: Nach Vereinbarung
Wohnflache: 437m?2

Nutzflache: Ca.100m?2 (Keller)
Grundsttcksflache: 390

Zimmer: 19

Garten: ja

'Besonderheiten: Keller |

'Ausstattungsmerkmale: |

'M6blierung: | |
Bauart: Fachwerk
Dachform: Satteldach
Dachdeckung:
Fenstertypen: Kunststofffenster 2014
Heizung: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Energieausweis: Energieverbrauch: 194,7 kWh

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Baujahr:1910 Baujahr Warmeerzeuger 2015

FulBbodenbelag:

Anzahl TG-Stellplatze:
Anzahl Stellplatze:
Anzahl Garagen:
Anzahl Carports:

Kaufpreis: VB 745.000,-Euro
Kaufercourtage: 4,76 % inkl. ges. MwsSt.
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Allgemeine Geschéaftsbedingungen:

Die Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fur den persodnlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind
vertraulich zu behandeln und eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis
oder unsere Vermittlungen zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die Maklerprovision geman
unseres Angebotes zu zahlen.

Wurde das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma unverziiglich mitzuteilen.
Unterbleibt diese Benachrichtigung innerhalb einer Woche nach Erhalt des Exposé, so gilt unser Nachweis als anerkannt und
verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ausgewiesenen Geblihr.

Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebrauchen unseres Berufsstandes. Die Angaben im Exposé erfolgen
aufgrund der Angaben des Verk&ufers und nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fur GréR3e, Gute und
Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten.



