
  

 

 

 

 

 

Kapitalanlage in Göttingen Grone! 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
Stadtnahes Mehrfamilienhaus!  

 

 
 

THOMAS HOFFMANN 
IMMOBILIEN 

 
 



 
Objektbeschreibung 
 
 

 

Diese 2014 renovierte Wohn und Gewerbe Immobilie befindet sich westlich von 
der Göttinger Innenstadt im Stadtteil Grone. 
Der Hauptbahnhof und die Anschlussstelle der  Autobahn A7 sind in wenigen 
Autominuten erreichbar, eine gute Stadtbusanbindung ist ebenfalls vorhanden. 
Grone verfügt über  eine sehr gute Infrastruktur, Schulen, Kindergärten, Ärzte 
und Einkaufmöglichkeiten (Kaufpark, Edeka) befinden sich in direkter Nähe. 
 
 
 
Die Grundstücksfläche des Objektes beträgt 390m² und die Gesamtwohnfläche großzügige 
437m². 
 
 
Im Erdgeschoß befindet sich eine  Wohneinheit mit 93 m², aufgeteilt auf  fünf Zimmern, mit 
einer Küche und einem Badezimmer, mit Dusche und Tageslichtfenster ( diese wird zur Zeit 
als Bürofläche genutzt) und eine weitere, kleine separate Wohneinheit mit 25 m² Wohnfläche 
und eigenem Badezimmer.  
  
Das 1.Obergeschoß hat eine Wohnfläche von 120 m², hier befinden sich fünf Zimmer, eine 
Küche, ein Badezimmer und ein zusätzliches WC. 
 
Das 2.Obergeschoß verfügt über  eine Wohnfläche von 115 qm, mit  5-Zimmer, einer Küche 
und zwei Badezimmer. 
 
Im ausgebauten Dachgeschoß mit 75 qm Wohnfläche,  findet man  nochmals drei Zimmer 
und ein Badezimmer und ein Küche. 
 
Das Gebäude ist voll Unterkellert (ca.100m²) und bietet hier  zusätzliche   
Abstellmöglichkeiten für Fahrräder, Waschmaschinen, Büromaterialien usw. 
 
Seit dem 1.01.2015, ist der gesamte Komplex, an eine Einrichtung für Ambulantes Betreutes 
Wohnen vermietet, der Mietvertag besteht bis zum 31.12.2119 (kündbar per Dezember 
2018), die monatliche Kaltmiete für das Objekt beträgt 2.730,-Euro.  
 
Die Immobilie ist hervorragend geeignet um Arbeiten und Wohnen zu kombinieren oder zur 
Vermietung an größere Wohngruppen/ Studenten.   
 
 
Das Objekt ist im Jahr 2014 umfangreich modernisiert worden, 
 

- neuen Außendämmung,  
- das Dach wurde neu eingedeckt, 
- die Bäder sind modernisiert, 
- die Türen sind erneuert, 
- es würden  neue Rohleitungen verlegt, 
- neue Gas-Zentralheizung,   
- neue Kunststofffenster,    
- die Elektrik ist teilweiser erneuert,     



 
 
Die Einfahrt des Grundstücks bietet Ihnen die Möglichkeit, hier bis zu drei PKW´s zu parken. 
Für die Einfahrt ist ein Wegerecht eingetragen, welches Zufahrt zu dem dahinterliegenden 
Grundstück gewährt.  
 
Optional besteht auch die Möglichkeit, dieses mit Abstellschuppen, Garagen und Garten 
dazu zu  erwerben. 
Für beiden Grundstücke wird eine Vereinigungsbaulast eingetragen.  
  
 
 
 

Gerne berate ich Sie vorab telefonisch! 
 

 
 
Ihr Ansprechpartner: 
Herr Thomas Hoffmann 
Wilhelm Weber Str.33 
37073 Göttingen 
 
Telefon: 0551 20194311 
Mobil : 0172 – 56 200 24 
 
 
 
 
 

                                  Kaufpreis:  VB 745.000,- Euro 

  
 
 

 

                                     Verfügbar ab:  nach Vereinbarung/ sofort 
Courtage: 
4,76% inkl. ges. MwSt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Objektdetails 
 

Objekttyp  

Haupttyp: Wohn und Gewerbeimmobilie 

Untertyp:  

 

Objektmerkmale 

Zustand: renoviert 

Nutzungsart:  

Baujahr: 1913 

Verfügbar ab: Nach Vereinbarung 

  

Wohnfläche: 437m² 

Nutzfläche: Ca.100m² (Keller) 

Grundstücksfläche: 390 

Zimmer: 19  

Garten: ja 

  

Besonderheiten: Keller 

  

Ausstattungsmerkmale:   

  

Möblierung:  

  

Bauart: Fachwerk 

Dachform: Satteldach 

Dachdeckung:  

Fenstertypen: Kunststofffenster 2014  

Heizung: Zentralheizung 

Befeuerung: Gas 

Energieausweis: Energieverbrauch: 194,7 kWh 
Energieverbrauch für Warmwasser enthalten 
Baujahr:1910  Baujahr Wärmeerzeuger 2015 

Fußbodenbelag:  

  

Anzahl TG-Stellplätze: 0 

Anzahl Stellplätze: 0 

Anzahl Garagen: 0 

Anzahl Carports: 0 

 

Finanzielles 

Kaufpreis:  VB 745.000,-Euro 

Käufercourtage: 4,76  % inkl. ges. MwSt. 

 
                                               



                                   
 
 
 

 
 
 

                                  
 
 
 

                             
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 



 
 
 
 
 

                           
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                   
 



 
 

        
 
 
 
 
 

      
 



      
      
 
        
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Allgemeine Geschäftsbedingungen: 
 

Die Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur für den persönlichen Gebrauch bestimmt. Sie sind 
vertraulich zu behandeln und eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis 

oder unsere Vermittlungen zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages ist die Maklerprovision  gemäß 
unseres Angebotes zu zahlen. 

Wurde das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so ist dies unserer Firma unverzüglich mitzuteilen. 
Unterbleibt diese Benachrichtigung innerhalb einer Woche nach Erhalt des Exposé, so gilt unser Nachweis als anerkannt und 

verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der ausgewiesenen Gebühr. 
Unsere Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen und Gebräuchen unseres Berufsstandes. Die Angaben im Exposé  erfolgen 

aufgrund der Angaben des Verkäufers und nach bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung für Größe, Güte und 
Beschaffenheit des Objektes. Daher ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten. 


